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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

TITLU | DISPOZITII GENERALE

Articolul 1.Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARII ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ”"SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN STR. COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”

AMPLASAMENT MUNICIPIUL PLOIESTI, STRADA COSMINELE NR. 11A, JUDETUL
PRAHOVA, COD POSTAL 100245

BENEFICIAR MUNICIPIUL PLOIESTI

Municipiul Ploiesti,judetul Prahova, piata Eroilor nr. 1, CIF 2844855,
tel. 0244 516 699,

PROIECTANT GENERAL GEODATA SERVICES SRL
Municipiul Bucuresti, Sector 1, strada Tablitei nr. 1, CUI 40188478,
R.C. J40/16727/2018, tel. 0738 885 888,

NUMAR PROIECT 11323 / 2022
DATA 07.06.2022
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

Articolul 2.Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A a documentatiei de urbanism identificata la
atricolul 1 cuprinde si detaliaza reglementarile PUZ referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor sau de interventie asupra constructiilor, amenajarilor si plantatiilor
existente;

(2) Regulamentul Local de Urbanism constituie cadrul reglementator pentru implementarea
etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a PUZ ;

(3) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale

si odata aprobat impreuna cu PUZ, prevederile RLU sunt opozabile in justitie ;
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Articolul 3.Surse de documentare

(1) Principala norma care fundamenteaza elaborarea PUZ este Ordinul Ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal", indicativ GM-010-2000;

(2) Alte reglementari de baza pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal sunt Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, Hotardrea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

Articolul 4. Domeniu de aplicare

(1) Prezentul regulament de urbanism este parte integrata a PUZ.

(2) Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor.

(3) Suprafata reglementata este de 32743 mp.

(4) Suprafata reglementata este formata din urmatoarele UTR-uri:

LC: ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE iNALTIME;

IS: ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL;

SV:  ZONA VERDE;

GU: ZONA SERVICII PROFESIONALE ;

MV: ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA DE SPORT S| DOTARI PENTRU LOCUINTELOR COLECTIVE.
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TITUL Il - REGLEMENTARI LA NIVELUL UNITATIILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR LC — ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME

Articolul 1. Utilizari permise

(1) Locuinte colective ;
(2) Locuinte semicolective.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditionarii

(1) Se admit partere cu caracter comercial sau de servicii din gama :

o Alimentatie publicd (restaurant, braserie/ bistro, bar, cafenea,ceainarie,
cofetarie) ;

o Servicii cu acces public (servicii de educatie si formare profesionald, afterschool,
agentie de turism, servicii IT, filiala de biblioteca / mediateca si alte asemenea) ;

o Servicii profesionale (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariat, servicii de
consultanta, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / topografie,
atelier de arta si alte asemenea) ;

Articolul 3. Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.1si 2 ;
(2) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe par-celele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 4. Amplasarea fata de aliniament

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu plansa
3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

(1) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din Tnaltimea constructiei
dar nu mai putin de 5,0 m ;

(2) Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim % din inaltimea constructiei
dar nu mai putin de 5,0 m.

Articolul 6. Accese carosabile si pietonale

(1) Parcelele sunt construibile numai daca au acces la carosabil de minim 3,5m latime ;
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Articolul 7. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate ;

(2) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupd caz, in
constructie ;

(3) Se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.

Articolul 8. Tnaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de Tnhaltime este S+D+P+4E+5R sau S+D+P+4E+M ;

(2) Tnaltimea maxima admisibila la cornise este 20,0 m.

Articolul 9. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar numai cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate ;

(2) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului ;

(3) Seinterzice dispunerea antenelor satelit, unitatilor exterioare ale sistemelor de climatizare, a
cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din
arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatia publica. Prin exceptie,
pentru apartamentele cu simpla orientare se admite amplasarea unitatilor exterioare ale
sistemelor individuale de climatizare, cu conditia ca amplasarea sa fie ordonata, aliniata, si
fara trasee de instalatii la exterior.

Articolul 10. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre stradd vor avea indltmea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
1,20 metri si o0 o parte transparentd/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn
sau un sistem similar care pemite vizibilitatea ih ambele directii si patrunderea vegetatiei;

(2) Se admite si varianta de delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri, garduri vii,
gardulete joase, decorative ;

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela ;

(4) Tmprejmuirea spre unitatiile militare vor din prefabricate de beton, montat in fundatie de
beton, cu Tnadltimea de 2,00m sau 3,00m la care se adauga 4 fire de sarma cu o Tnaltimea de
maxim 80 cm, montate pe stalpi metalici desurpa gardului;

(5) Pentru coerenta imaginii urbane imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii ;
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Articolul 11. Parcaje

(1) Numarul minim de locuri de parcare pentru locuintele individuale este de cel putin 1,5 loc de
parcare pentru fiecare apartament ;

Articolul 12. Spatii plantate

(1) Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

Articolul 13. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 35%.

Articolul 14. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 2,0.

UTR MV — ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA PENTRU SPORT SI UTILITATI PENTRU

LOCUINTE COLECTIVE

Articolul 1. Utilizari permise

(1) spatii plantate;

(2) parcari terane, supraterane sau subterane ;

(3) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

(4) mobilier urban, amenajari pentru sport, intretinere fizica, joc si odihna;

(5) locuri de joaca pentru copii;

(6) terenuri de sport ;

(7) adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere ;

(8) spatii comerciale de mici dimensiuni ;

(9) spatii pentru administrarea spatiilor de sport, repezentind birouri de mici dimensiuni.

Articolul 2. Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.1;

(2) Orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente,

(3) Presupun o imagine arhitecturald incompatibild cu vecinatatea ca volumetrie, materiale,
finisaje etc ;

(4) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente ;

(5) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe par-celele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice-
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Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu plansa
3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC. 1:1000).

Articolul 4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

(1) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea la streasina a
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m;

(2) Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim % din indltimea la streasina
a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m;

(3) Sevarespecta retragerea constructiilor la o distanta de 25m fata de gardul obiectivului militar
nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii Nationale.

Articolul 5. Accese carosabile si pietonale

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru intretinere,
care vor fi tratate ca alei principale ;

(2) Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Articolul 6. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

(1) este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate ;

(2) firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau, dupa caz, in
constructie.

Articolul 7. Tnaltimea constructiilor

(1) regimul maxim de inaltime este P ;
(2) Tnaltimea maxima admisibild la cornise este de 5,0 m cu exceptia baloanelor presostatice care
pot avea inaltime de 9m.

Articolul 8. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului ;
(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale : lemn, piatra.

Articolul 9. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strad& vor avea indltmea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
1,20 metri si o0 o parte transparentd/traforatd, realizatad din grilaj metalic, scanduri din lemn
sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei ;
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(2) Se admite delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri, garduri vii, gardulete joase,
decorative ; in interiorul spatiului verde pentru sport, delimitarea se realizeaza cu borduri si
garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decorative si, dupa caz, cu Imprejmuiri
transparente si plase de protectie a terenurilor de sport ;

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela ;

(4) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor ;

(5) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot fi opace, cu indltimea maximé& de 2,00 m

(6) Tmprejmuirea spre unitatiile militare vor din prefabricate de beton, montat in fundatie de
beton, cu inadltimea de 2,00m sau 3,00m la care se adauga 4 fire de sarma cu o inaltimea de
maxim 80 cm, montate pe stalpi metalici desurpa gardului ;

(7) Pentru coerenta imaginii urbane imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Articolul 10. Parcaje

(1) Zona este propusa pentru a completa locurile de parcare pentru zonele locuintelor colective
(2) Zona nu va avea o suprafata mai mare de 50% ocupata cu parcari si accese cdtre parcare ;

Articolul 11. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 5%.

Articolul 12. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,05.

UTR IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

Articolul 1. Utilizari permise

(1) Crese

(2) Gradinite cu program redus, normal, prelungit, saptamanal;
(3) Afterschool;

(4) Servicii sociale;

(5) Asezaminte sociale;

(6) Lacasuri de cult;

(7) Capele;

(8) Cantine;

(9) Dispensare medicale;

(10)Centre de transfuzii;

(11)Cabinete medicale de specialitate;
(12)Cabinete de medicina de familie;
(13)Cabinete de fizioterapie;
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(14)Laboratoare medicale;

(15)Cabinete stomatologice;

(16)Comert alimentar in structuri cu suprafata mica si medie de vanzare ;
(17)Comert nealimentar in structuri cu suprafata mica si medie de vanzare ;
(18)Se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei.

Articolul 2. Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.1;

(2) Orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente sau ce presupun o
imagine arhitecturald Tncompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc ;

(3) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.

Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu plansa
3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC. 1:1000).

Articolul 4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

(1) Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat ;

(2) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea la streasina a
constructiei dar nu mai putin de 3,0 m;

(3) Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim % din inaltimea la streasina
a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m;

(4) Sevarespecta retragerea constructiilor la o distanta de 25m fata de gardul obiectivului militar
nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii Nationale.

Articolul 5. Accese carosabile si pietonale

(1) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute cu alei carosabile si parcaje
in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale
separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

(2) Infrastructura necesara parcarii bicicletelor ;

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 6. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate ;

(2) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupa caz, in
constructie ;
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(3) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.

Articolul 7. Tniltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de Tnal{ime este P+2 ;
(2) Tnaltimea maxima admisibila la cornise este 12,0 m.

Articolul 8. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar numai cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate ;

(2) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului ;

(3) Pentru zonele comerciale este permisa utilizarea culorilor intense (nu stridente) pentru
finisajele exterioare de suprafata la constructii izolate cu conditia utilizarii unor materiale
moderne, de buna calitate si armonizarii cu zona adiacenta, potrivit alin.(1) ;

(4) Se interzice folosirea finisajelor interioare(faianta, gresie) la exterior.

Articolul 9. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea indltmea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
1,20 metri si o0 o parte transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn
sau un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei ;

(2) Pentru servicii cu acces public se admite delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri,
garduri vii, gardulete joase, decorative ;

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(4) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton) ;

(5) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor ;

(6) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare vor fi de reguld opace, cu indltimea maxima
de 2,00 m;

(7) Tmprejmuirea spre unitétiile militare vor din prefabricate de beton, montat in fundatie de
beton, cu Tnaltimea de 2,00m sau 3,00m la care se adauga 4 fire de sarma cu o Tnaltimea de
maxim 80 cm, montate pe stalpi metalici desurpa gardului ;

(8) Pentru coerenta imaginii urbane imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Articolul 10. Parcaje

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;
(2) Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati ;
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(3) Pentru categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute min 3 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

Articolul 11. Spatii plantate

(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt
spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc) ;
(2) Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

Articolul 12. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

Articolul 13. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 1,5.

UTR SV — ZONA VERDE

Articolul 1. Utilizari permise

(1) Spatii plantate. Plantarea se va face predominant cu specii care contribuie la ameliorarea
microclimatului ;

(2) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

(3) Puncte de alimentatie publica, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii provizorii cu
Sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizand un concept unitar aprobat de
autoritatea locala pentru intreagul oras sau proiecte specific ;

(4) Mobilier urban, amenajari pentru sport, intretinere fizica, joc si odihna;

(5) Locuri de joaca pentru copii;

Articolul 2. Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.1;

(2) Orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente,

(3) Presupun o imagine arhitecturala incompatibild cu vecindtatea ca volumetrie, materiale,
finisaje etc ;

(4) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente ;

(5) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 3,0 m (in conformitate cu plansa
3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC. 1:1000).

Articolul 4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

(1) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din indltimea la streasind a
constructiei dar nu mai putin de 3,0 m;

(2) Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim % din indltimea la streasina
a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.

Articolul 5. Accese carosabile si pietonale

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru intretinere,
care vor fi tratate ca alei principale ;

(2) Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Articolul 6. Tnaltimea constructiilor

(1) regimul maxim de inaltime este P ;
(2) Tnaltimea maxima admisibild la cornise este de 5,0 m ;

Articolul 7. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului ;
(2) Se recomanda utilizarea materialelor naturale : lemn, piatra.

Articolul 8. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea iniltmea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
1,20 metri si o0 o parte transparenta/traforatd, realizatad din grilaj metalic, scanduri din lemn
sau un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei ;

(2) Se admite delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri, garduri vii, gardulete joase,
decorative ; in interiorul spatiului verde pentru sport, delimitarea se realizeaza cu borduri si
garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decorative si, dupa caz, cu Imprejmuiri
transparente si plase de protectie a terenurilor de sport ;

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela ;

(4) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor ;

(5) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot fi opace, cu indltimea maxima de 2,00 m

(6) Tmprejmuirea spre unitatiile militare vor din prefabricate de beton, montat in fundatie de
beton, cu inadltimea de 2,00m sau 3,00m la care se adauga 4 fire de sarma cu o indltimea de
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maxim 80 cm, montate pe stalpi metalici desurpa gardului ;
(7) Pentru coerenta imaginii urbane imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Articolul 9. Parcaje
Subzona SVp

(1) nu sunt necesare locuri de parcare ;

Articolul 10. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 5%.

Articolul 11. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,05.

UTR GU — ZONA SERVICII PROFESIOANLE

Articolul 1. Utilizari permise

(1) Vestiare;

(2) Birouri administrative;

(3) Constructii si amenajari edilitare;

(4) Constructii de pazi;

(5) Spatii verzi amenajate;

(6) Anexe destinate garajelor, depozitarii.

Articolul 2. Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.1;

(2) Orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente sau ce presupun o
imagine arhitecturald Tncompatibild cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc ;

(3) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.

Articolul 3. Amplasarea fata de aliniament

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu plansa
3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC. 1:1000).

Articolul 4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

(1) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea la streasina a
constructiei dar nu mai putin de 3,0 m;
(2) Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim % din inaltimea la streasina
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a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.

Articolul 5. Accese carosabile si pietonale

(1) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute cu alei carosabile si parcaje
in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale
separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

Articolul 6. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate ;

(2) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupa caz, in
constructie ;

(3) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.

Articolul 7. Tniltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de Tnal{ime este P ;
(2) Tnaltimea maxima admisibild la cornise este 5,0 m.

Articolul 8. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar numai cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate ;

(2) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului ;

(3) Pentru zonele comerciale este permisa utilizarea culorilor intense (nu stridente) pentru
finisajele exterioare de suprafata la constructii izolate cu conditia utilizarii unor materiale
moderne, de buna calitate si armonizarii cu zona adiacenta, potrivit alin.(1) ;

(4) Se interzice folosirea finisajelor interioare(faianta, gresie) la exterior.

Articolul 9. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea indltmea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
1,20 metri si o0 o parte transparentd/traforata, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn
sau un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei ;

(2) Pentru servicii cu acces public se admite delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri,
garduri vii, gardulete joase, decorative ;

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(4) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton) ;
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(5) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor ;

(6) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare vor fi de reguld opace, cu indltimea maxima
de 2,00 m;

(7) Tmprejmuirea spre unitatiile militare vor din prefabricate de beton, montat in fundatie de
beton, cu Tnaltimea de 2,00m sau 3,00m la care se adauga 4 fire de sarma cu o fnaltimea de
maxim 80 cm, montate pe stalpi metalici desurpa gardului ;

(8) Pentru coerenta imaginii urbane imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Articolul 10. Parcaje

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;
(2) Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati .

Articolul 11. Spatii plantate

(1) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt
spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc) ;
(2) Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

Articolul 12. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(2) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

Articolul 13. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,5.

Tntocmit,

Urb. Dan JOTU
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